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ESTRATTO PSC

Art. 31
Ambiti per nuovi insediamenti residenziali e turistico residenziali.

1. I1 P5C individua, in continuita con il territorio urbanizzato, gli ambiti destinati all’espansione insediativa
allacciabili al sistema delle opere di urbanizzazione generale esistente o funzionali agli adeguamenti delle
stesse secondo le previsioni del Piano.

2. Tah ambiti dovranno prevedere "equilibrata compresenza di residenza, di attiviia sociali e cultural,
commerciali ed artigianali con essa compatibili, in un rapporto equilibrato con le dotazioni territoriali.

3. I PSC stabilisce le seguenti quote di dotazioni minime di aree pubbliche per attrezzature e spazi collettivi:

- Per insediamenti residenziali: 400 mq. per ogni abitante effettivo e potenziale del Comune
determinato ai sensi dei commi 8 e 9 dell’art. A-24 della L.R. 20/2000.

= Per insediamenti ricreativi, ricettivi, direzionali e commerciali: 100 mq. per ogni 100 mg. di
superficie lorda di pavimento.

4. I nuovi interventi dovranno assicurare la presenza o 'impegno a realizzare tutte le opere di urbanizzazione
primara (strade, fognature, rete idrica, reti tecnologiche, parcheggi pubblici in misura minima di mgq. 7 per
ogni abitante convenzionale ).

5. Gli interventi dovranno essere dotati di tutti i servizi a carattere primario collegati, funzionalmente, con le
reti e gli impianti pubblici.

6. Le aree verdi private dovranno essere opportunamente sistemate e piantumate e mantenute nel pii perfetto
decoro urbano.

7. Gli spazi privati poiranno essere delimitati e recintati a condizione che siano assicurati aree di parcheggio
e di sosta pertinenziali.

#. Tali ambiti dovranno garaniire una adeguata accessibilith e la continmid delle pisie pedonali e ciclo
pedonali indicate nel POC e livelli alti di qualita e organizzazione urbana come sard dettagliatamente
specificato nel POC.

9. In anuazione dei principi di solidarietd e di perequazione urbamistica, i proprietari degli immobili
interessati da nuovi insediamenti nel Capoluogo e a Folignano dovranno concorrere alla realizzazione degli
interventi di edilizia residenziale sociale. 11 POC mdividua, all’interno deir comparti, Uubicazione, lo
specifico dimensionamento e le modalitd procedurali delle aree destinate alla edilizia sociale.

10. I PSC definisce 1"abitante convenzionale equivalente a mq. 40 di superficie utile lorda realizzabile.
11. 1l PSC stabilisce i seguenti criteri da applicare agli ambiti per nuovi insediamenti residenziali:
- Ambiti residenziali:Utilizzazione Territoriale Ut = 1.80{0 mq./ha.

- Ambii mristico-residenziali: Utlizzazione Territorialerale Ut = 1600 mg/'ha

- Superficie minima delle Dotazioni Territoriali (SDT) comprendente sia gli spazi pubblici, sia le
infrastrutture di urbanizzazione generale, non inferiore al 30% della Superficie territoriale (St) .e
coereniemente con quanto stabilito al comma 3 del presenie articolo

- Superficie minima da destinare a Verde privato (Vp) non inferiore al 20% della St.

- Superficie edificabile {Se) comprendente i lotti edificabili, le strade di servizio all’insediamento ed ai
parcheggi di urbanizzazione primaria per il 50% della St.

12. I PSC individua, in termini di massima, per ogni ambito, le specifiche dotazioni territoriali o
infrastrutiure. Tali previsioni potranno essere modificate o approfondite dal POC.

13. Il POC pud prevedere I'accorpamento delle SDT di due o pilt ambiti in uno specifico ambito. In tal caso
il POC pud altresi prevedere la possibilita di monetizzare parte dell SDT. con esclusione della quota da
urbanizzazione primaria, consistente nei seguenti valor mininm:

+ Parcheggi pubblici = 7 mg/fabitante teorico

* Verde pubblico = 8 mg/ abitanie teorico

14. Il POC pud prevedere, in casi specifici, indici di Utilizzazione territoriale (Ut) maggiori di quelli indicati
ai punti precedenti a condizione di prevedere un proporzionale incremento delle superfici SDT.

15. II POC specifica I'organizzazione degli ambiti e disciplina gli intervenii atiuativi anche medianie
I'articolazione in sub ambiti.

16. Nel’ALLEGATO 1 al presente elaborato 11 PSC stahilisce i principi e le prescrizioni che il POC dovri
specificare nei rispettivi ambiti.

17. NelU ALLEGATO 2 al presente elaborato 11 PSC siabilisce i principi e le prescrizioni che il POC dovra
specificare nei rispettivi ambiti.

ART. 31 NTA del PSC
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ESTRATTO RUE

1 Obiettivi di riferimento ]B— = aumento della capacita insediativa residenziale.
Motivazione urbanistica | Sviluppo del nucleo urbano del capoluogo mediante accorpamento con il
2 progetiuale e benefici | tessuto esistente, evitando guindi fenomeni di dispersiona urbana
attesi
3 | auperficie territoriale |R11-ha 1.48
; _— Ut = 1800 mg'ha; SU complessiva = mg. 2.664;
4 Stima del carico | 51004 yagrici ne 67 g "
| urbanistico supearficie a verde privato: circa 20% ha 0.29
- Stima della dotazione di | Superficie complessiva per pubblici servizi: circa 30% ha 044
servizi pubblici
R11
Rischio sismico: substrato roccioso rigido (R):
Interferenza con vincoli Vincoll sovraordinafi: FTCP = nulla da segnalare
6 di tutela o criticita PTA — settore di ricarica di tipe C (artt. 44 e 45);
ambientali Acquedotti = nulla da segnalare.
Valutazioni sul dissesto. modesta sovrapposiziona Con area
caratterizzata da fenomeni di dissesto.
Aria L'ambito =i trowa in pare in contiguitd al tracciato della 5P
Rumore 36 (emissionl atmosferiche e acusticha)
Risorse idriche Aumento ded conswmi e rischi di inguinamento
Suolo e sottosuolo Impermesabilizzazione & consumo di swolo
. C ompon sntl ambientall Biodiversita e paesaggio f.;g;;znuna | :mc:ﬁgum delle  eventual  formazion
interessate ., o , | (
Akerazione della percezione visva del passapge
Impovenments della biodiversia
Consumi @ rifiuti Incremenio della produzione di rfiuti
Incremenio del consumo delle nsorse naturall
Energia ed effetto serma_ | incremento del consumi
Mobilita Incremento del traffico indotto
B | Accessibilita | Da viabilita comunale principale
9 Fabbisogno idrico Acqguedotio pubblico
10 Heti energetiche asistenti
11 | Smaltimento reflui Sarvite da rete mista esistente.
12 Ssmaltimento rifiuti Raccolta differenziata
- Controllo della permeabiita dei sucli mediante [lutiizzo di
pavimentazioni ad alta permeabilita
- LHilizzare tecniche atte al rspamio della risorsa idrica @ del possibile
recupero delle acque di pioggia ad uso irriguo
- Incentivare I'uso di energia solare
- Esclusione di impianti di riscaldamento privati a gasolio.
- Controllo & prevenzione delle emissioni inguinanti nell’aria
- Realizzazione di rete fognaria separata per acque nere @ bianche con
13 Mitigazioni la wvolonta di convogliare le acque meteoriche in reticolo idnico
superficiale;
- Dotazione di essenze arboree ed arbustive autoctone lungo i tracciati
stradali, atti a contenere gli inquinamenti acustico e atmosferico
o In fase di redazione del POC si consiglia di accorpare la volumetria
di progetto lontano per quanto possibile dalla viabilita di accesso
agli ambiti al fine di tutelare la popolazione residente dal rumora
generato dal traffico.
Dovranno essere rispettate le seguenti prascrizioni o disposizioni:
= ari.6 del PTCP
« DGH n"1783/2018
« art. 53 del FTCP
« art. 32 dal FTGP
dissesto polenziale — conoide torrentizia inattiva e (in adiacenza a) frana
guiescente (Tav. A3 PTCP - art. 31 Norme), attribuita intleramente alla classa di
14 Prescrizioni paricolosita medio-bassa, con modeste limitazioni (PSC)

Zone ad alementi caratterizzati da fenameni di dissesio ed instabilita art.32 PTCP
effetti sismici locali - classa R - |l livello di approfondimento in caso di orizzonti di
alterazione/fratturazione di spessora = 5 m (Tav. A4 PTCP - art. 33 Morme)

zone di protezione delle acque sotterranea — terriforio di padecollina-pianura -
seftore di ricarica di tipo C — alimentazione dei settori di ricanca diretta e indireffa
(Tav. AS PTCP — artt. 34 & 35 Norme)

area critiche — zone da soltoporre ad approfondimanto per eventuale presenza di

rocce-magazzing | Tav. AS PTCP - art. 35 Norma)

SCHEDA AMBITO R11 - ALLEGATO 1 NTA del PSC

ESTRATTO MAPPA CATASTALE - scala 1:1000




	Fogli e viste
	Modello


